Zatgcznik nr 4 do Regulaminu wynajmu pomieszczen
w Kamienicy Hilarego Majewskiego w todzi

projekt umowy do indywidualnych ustalen stron — nie stanowi oferty w rozumieniu art. 66 KC i nast.

UMOWA NAJMU NR............. /20..........

ZaWarta W dNiU co.eeeeeeeeeeeeeeie e w todzi,

pomiedzy:

Instytucja kultury inLodz21 z siedzibg przy ul. Witdkienniczej 11 (90-260 tdédz), NIP: 7252288978,
REGON: 383232156, RIK 1/2019.
reprezentowang przez:

Pana Adama Mazura - Dyrektora
zwang w dalszej tresci Umowy WYNAJMUJACYM

zwanym w dalszej tresci Umowy NAJEMCA,

zwanych dalej jako ,,Strona” lub tgcznie jako ,Strony”

§ 1 PRZEDMIOT UMOWY

Strony zgodnie ustalajg, ze przedmiotem niniejszej Umowy (dalej jako ,,Przedmiot Umowy”) jest
najem powierzchni wynoszace;j ....... m2 w sktad ktérej wchodzi ................. nieruchomosci w todzi
przy ul. Wiékienniczej 11, dla ktérej Sad Rejonowy dla todzi — Srédmiescia w todzi prowadzi ksiege
wieczystg KW nr LD1M/00116979/3 (dalej zwanej jako ,,Kamienica”).

Wynajmujacy oswiadcza, ze jest uprawniony do samodzielnego zawarcia Umowy z Najemca z uwagi
na zawartg w dniu 20 grudnia 2023 roku umowy uzyczenia nr DM-DM-XVI.6850.38.2023 z Miastem
£6dz obejmujacej nieruchomosé opisang w ust. 1.

Najemca os$wiadcza, ze Przedmiot Umowy wykorzystywat bedzie wytacznie do

zgodnie z podpisanym wnioskiem o wynajem powierzchni stanowigcym zatgcznik nr 1 do Umowy.
W ramach umowy Wynajmujacy udostepnia Najemcy pomieszczenia toalet na czas Najmu.

Wynajmujqgcy wyraza zgode na realizacje sesji zdjeciowej w Przedmiocie Najmu oraz wprowadzanie
do Przedmiotu Najmu sprzetu technicznego niezbednego do zrealizowania sesji zdjeciowej oraz
rekwizytow i elementdw wyposazenia (scenografia). Najemca zobligowany jest do przestrzegania
zasad okreslonych w § 7 Regulaminu najmu (Zasady korzystania z Przedmiotu Najmu). *

§ 2 OKRES NAJMU
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10.

Wynajmujacy przekaze Najemcy Przedmiot Umowy w dniu/dniach:
............................................................................................................... (dalej jako ,,Dzien Przekazania”).
W Dniu Przekazania, Strony sporzadza protokdét zdawczo-odbiorczy stanowigcy zatgcznik nr 2 do
Umowy, stwierdzajacy stan techniczny Przedmiotu Umowy.

Niepodpisanie protokotu zdawczo-odbiorczego wigze sie z rezygnacjg z najmu na zasadach
okreslonych w § 8 ust. 3 Umowy.

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od ................ do..nnen. i bedzie realizowana w dniach:
........................ w godzinach: ................. (dalej jako ,,Okres Najmu”).

Po zakoriczeniu stosunku najmu Najemca pozostawia wynajmowane pomieszczenia w stanie
niepogorszonym, jednakze nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie rzeczy bedace nastepstwem
prawidtowego uzywania.

Zwrot Przedmiotu Najmu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego
przez obie strony nie pdzniej niz w dniu zakoriczenia umowy najmu.

W przypadku nieobecnosci uprawnionego przedstawiciela Najemcy w chwili zakoriczenia najmu,
jednostronnie podpisany przez przedstawiciela Wynajmujgcego bedzie miat moc sprawcza.

§ 3 WYNAGRODZENIE

Najemca z tytutu niniejszej Umowy jest zobowigzany do zaptaty na rzecz Wynajmujgcego kwote w

WysokoSCi ............... zt brutto (stownie: .......ccceeeeeecevinecenes ) za dzieri wynajmu/kazdg godzine
zegarowq.*

taczna warto$¢ umowy wynosi ............... zt brutto (stownie: .......c.ccccevvvieenrienennn. )

Powyisze opfaty zostang uiszczone przez Najemce w terminie do..............c..c....oee.. NA rachunek

bankowy Instytucji 18 1020 3352 0000 1502 0267 3515.

Za dzien zaptaty uznaje sie dzien obcigzenia rachunku bankowego Najemcy. Najemca jest
zobowigzany przestaé potwierdzenie przelewu z tytutu Najmu na adres mailowy:
sekretariat@inlodz21.pl

Wynajmujacy zobowigzuje sie wystawic fakture z danymi do ptatnosci wskazanymi w umowie.
Faktury mogg by¢ doreczane w formie:

ustrukturyzowanej za posrednictwem Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF), zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa.

elektronicznej — potwierdzenie wystawienia e-faktury z tytutu najmu zostanie wystane na adres
mailowy najemcy zgodnie z § 6.

Strony zgodnie o$wiadczajg, ze akceptujg wystawianie i doreczanie faktur oraz faktur korygujacych
w formie elektronicznej, w tym za posrednictwem Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF), bez
koniecznosci opatrywania ich kwalifikowanym podpisem elektronicznym lub podpisem
wtasnorecznym.

Za dzien doreczenia faktury ustrukturyzowanej uznaje sie dzien przydzielenia numeru
identyfikujgcego KSeF, zgodnie z przepisami ustawy o podatku od towardw i ustug.

Wynajmujacy oswiadcza, ze w chwili zawarcia Umowy jest czynnym podatnikiem VAT
zarejestrowanym dla potrzeb VAT i korzysta ze zwolnienia z VAT na postawie art. 113 ustawy o VAT.
Najemca oswiadcza, ze w chwili zawarcia Umowy jest czynnym podatnikiem VAT zarejestrowanym
dla potrzeb VAT i nie korzysta ze zwolnienia z VAT na postawie art. 113 ustawy o VAT i zobowiqzuje
sie do niezwtocznego poinformowania drugiej Strony o kazdej zmianie statusu czynnego podatnika
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VAT, a w szczegdlnosci utracie tego statusu, nie pdZniej niz w terminie 3 dni roboczych od takiej
zmiany.*

§ 4 UPRAWNIENIA NAJEMCY

Strony ustalajg, ze Najemca nie ma prawa bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody

Wynajmujacego, do podnajmu czesci lub catosci Przedmiotu Najmu.

W czasie trwania stosunku najmu Najemca jest zobowigzany do:

a. Przestrzegania zasad i przepiséw ochrony przeciwpozarowej. Przestrzegania Regulaminu
Wynajmu Pomieszczen w Kamienicy Hilarego Majewskiego w todzi oraz Regulaminu
Zwiedzania Kamienicy Hilarego Majewskiego w todzi oraz regulacji wewnetrznych
obowigzujgcych na terenie nieruchomosci.

b. Zapewnienia ochrony i przestrzegania zasad bezpieczestwa we wiasnym zakresie i na wtasny
koszt.

c. Utrzymywania czystosci w Przedmiocie Najmu we wiasnym zakresie i na wiasny koszt.
Segregacji i wywozu wytworzonych odpaddw.

e. Korzystania z Przedmiotu Najmu zgodnie z jego przeznaczeniem i utrzymywania go w
nalezytym stanie technicznym i estetycznym, zgodnie z wymaganiami prawidtowej
gospodarki, nie powodujgc pogorszenia jego stanu ponad wynikajagcy z normalnego
uzytkowania.

f.  Bezzwilocznego zawiadomienia Wynajmujgcego o wystgpieniu awarii oraz do dochowania
nalezytej starannosci przy zabezpieczeniu Przedmiotu Najmu przed szkodg, jak rowniez do
podjecia wszelkich mozliwych dziatan zmierzajgcych do ograniczenia jej rozmiaréw.

Najemca zobowiqgzuje sie do posiadania polisy ubezpieczeniowej obejmujgcej swoim zakresem

szkody rzeczowe i osobowe moggqgce wystgpic¢ w Przedmiocie Najmu. *

§ 5 ZOBOWIAZANIA WYNAJMUJACEGO

Wynajmujacy zapewni utrzymanie Przedmiotu Najmu oraz instalacji i urzadzen, znajdujacych sie w
Przedmiocie Najmu we witasciwym stanie, umozliwiajgcym Najemcy niezaktécone korzystanie z
Przedmiotu Najmu, zgodne z umdéwionym uzytkiem i zapisami Umowy.
Wynajmujacy zobowigzuje sie w szczegdlnosci do nastepujgcych sSwiadczen zwigzanych z
utrzymaniem Przedmiotu Najmu:

a. zapewnienie dostaw energii elektrycznej do Przedmiotu Najmu,

b. zapewnienia dostaw energii cieplnej w celu ogrzewania,

c. przestrzega¢ przeciwpozarowych wymagan techniczno-budowlanych, instalacyjnych i

technologicznych.

Wynajmujacy nie odpowiada za przerwy w dostarczaniu medidw, ustug komunalnych oraz
telekomunikacyjnych spowodowane z przyczyn od niego niezaleznych.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za skutki i szkody, powstate w wyniku naruszenia zasad
okreslonych w niniejszej umowie oraz Regulacjach Instytucji, oraz za jakiekolwiek szkody,
wyrzgdzone przez Najemce osobom trzecim, chyba ze do szkody doszto z przyczyn zaleznych od
Wynajmujacego i przez niego zawinionych lub z uwagi na wady lub usterki tkwigce w Przedmiocie
Najmu. Skutki szkody usuwa Najemca we wiasnym zakresie i na wiasny koszt.
Jezeli w trakcie obowigzywania umowy najmu zaistnieje konieczno$¢ napraw, ktére obcigzajg
Wynajmujgcego i sg niezalezne od Najemcy Najemca niezwtocznie powiadomi go o tym.
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Wynajmujacy zobowigzany jest usungé wszelkie wady i usterki zgtoszone przez Najemce
niezwtocznie, chyba, ze proces technologiczny lub zlecenia tych napraw wymaga dtuzszego okresu
naprawy.

Wynajmujacy nie ma obowigzku zapewnienia fizycznej ochrony Przedmiotu Najmu.

Wynajmujacy nie ma obowigzku promocji wydarzen organizowanych przez Najemce w Kamienicy.
Wynajmujacy nie zapewnia wsparcia i sprzetu technicznego oraz obstugi techniczne;.

© ® N o

Wynajmujgcy nie wydaje kluczy Najemcy. Wynajmujqcy zapewni obecnosc¢ osoby, ktora wpusci
Najemce do budynku, bedzie dostepna dla Najemcy w okresie najmu oraz zapewni dostep do
wskazanych pomieszczen i przestrzeni. Osoba ta bedzie dostepna dla Najemcy w catym okresie
najmu. *

§ 6 DANE KONTATKOWE

1. Wszelkie doreczenia zwigzane z Umowg (w tym informacje, zawiadomienia, wezwania i/lub faktury)
dokonywane beda w formie pisemnej lub mailowej na nastepujace adresy:

a. Wynajmujacy:

e-mail do Przesytania faktur: ...ttt e e b bt s

2. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na pismie o kazdej zmianie adresu pod
rygorem ujemnych skutkow wynikajacych z obowigzku doreczen polegajgcych na uznaniu
zawiadomienia za skutecznie doreczone. Powiadomienie jest skuteczne od chwili otrzymania go
przez strone, do ktdrej jest adresowane.

§ 7 OCHRONA DANYCH OSOBOWYCH

Informacje dotyczace przetwarzania danych osobowych przez Wynajmujgcego w zwigzku z zawarciem
i realizacjg niniejszej Umowy, wymagane na podstawie art. 13 RODO stanowig Zatacznik nr 3 do
niniejszej Umowy.

§ 8 ODSTAPIENIE OD UMOWY

1. Umowa moze zosta¢ rozwigzana w kazdym czasie na mocy wzajemnego porozumienia Stron.
W przypadku rezygnacji Najemcy po podpisaniu umowy nie pdzniej niz 14 dni kalendarzowych
przed planowang datg wynajmu, Instytucja nie bedzie dochodzi¢ roszczen z tytutu rozwigzania
umowy.
3. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢c Umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia, jezeli:
a. Rezygnacja Najemcy nastgpi ponizej 14 dni kalendarzowych przed datg planowanego
wynajmu. Wynajmujacy ma prawo do dochodzenia wynagrodzenia z tytutu zawartej umowy.
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b. Najemca nie dokona zaptaty za najem zgodnie z § 3 Umowy, umowa zostaje rozwigzana ze
skutkiem natychmiastowym, a Wynajmujgcy ma prawo do dochodzenia kwoty
wynagrodzenia z tytutu zawartej umowy.

c. Najemca korzysta z przedmiotu najmu w sposdb niezgodny z jego przeznaczeniem i pomimo
upomnienia Wynajmujgcego i wyznaczenia terminu do usuniecia niezgodnosci nie zaprzestat
takiego korzystania, w takim przypadku Najemcy nie nalezy sie zwrot naleznosci uiszczonych
z tytutu najmu.

d. Najemca niszczy Przedmiot Najmu lub zaniedbuje w ten sposdb, iz naraza go na znaczne
uszkodzenie i pomimo upomnienia Wynajmujacego nie zaprzestat takiego korzystania. w
takim przypadku Najemcy nie nalezy sie zwrot naleznosci uiszczonych z tytutu najmu.
Dodatkowo Wynajmujgcy ma prawo ubiegaé sie o zwrot kosztow uszkodzen zgodnie z § 10
ust.3 Umowy.

Najemca moze wypowiedzie¢ Umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia, jezeli obiektywne,
tj. niezalezne od Stron, przyczyny powodujg trwatg niemozliwo$¢é korzystania z Przedmiotu Najmu
przez Najemce i przyczyny te nie ustang w terminie 14 dni od daty ich zaistnienia. W powyzszym
przypadku Najemcy przystuguje zwrot wptaconych optat bez odsetek.

§ 9 KAUCJA*

Dla zabezpieczenia ewentualnych roszczeri Najemcy z tytutu niewykonania lub nienalezytego
wykonania Umowy, w tym szkéd w Najmowanej Powierzchni oraz zalegtosci w optatach, Najemca
zobowigzuje sie do wptacenia kaucji w wysokosci [....] zt (stownie: [kwota stownie]).

Kaucja zostanie wptacona na rachunek bankowy Wynajmujgcego nr [....] w terminie do dnia [data
/ np. 7 dni od dnia podpisania Umowy].

Whpftata kaucji w petnej wysokosci w wyznaczonym terminie stanowi warunek konieczny wydania
Najmowanej Powierzchni Najemcy.

Wynajmujqcy zastrzega sobie prawo do potrgcenia z kaucji wszelkich naleznosci wynikajgcych z
Umowy, w szczegdlnosci kosztow usuniecia zniszczen lub szkod powstatych z winy Najemcy.

W przypadku potrgcenia przez Wynajmujgcego jakiejkolwiek kwoty z kaucji w trakcie trwania
Umowy, Najemca zobowiqzuje sie do jej uzupetnienia do petnej wysokosci w terminie [np. 7 dni]
od otrzymania pisemnego wezwania.

Kaucja ma charakter nieoprocentowany i podlega zwrotowi (lub zwrotowi jej niewykorzystanej
czesci) na rachunek bankowy Najemcy w terminie [np. 14] od dnia podpisania protokotu zdawczo-
odbiorczego po zakoriczeniu Umowy i opuszczeniu przestrzeni.

§ 10 OPLATY DODATKOWE

W przypadku niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przez Najemce postanowien
niniejszej Umowy, Wynajmujacy ma prawo do roszczen finansowych zgodnie z postanowieniami
umowy.

W przypadku gdy Najemca nie dokona terminowego zwrotu Przedmiotu Umowy, zgodnie z
ustalonym w umowie okresem najmu, Wynajmujgcy ma prawo do naliczenia dodatkowej optaty
za kazdg rozpoczetg godzine (pierwsza godzina liczona po przekroczeniu 15 minut od czasu
okreslonego w § 2 ust. 5 Umowy) bezumownego korzystania z Przedmiotu Najmu zgodnie z
cennikiem ze stawkag godzinowga. Kwota rozliczenia koricowego zostanie zawarta w protokole
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zdawczo-odbiorczym. Termin na zaptate optaty dodatkowej wynosi 14 dni od dnia podpisania
protokotu zdawczo-odbiorczego, na zasadach opisanych w § 3 Umowy.
W przypadku gdy Najemca lub osoby uczestniczagce w wydarzeniu podczas realizacji Przedmiotu
Najmu, wyrzgdzg szkode w mieniu stanowigcym Przedmiot Umowy, Wynajmujacy ma prawo do
dochodzenia roszczenia z tytutu poniesionej szkody. Wynajmujgcy przekaze Najemcy
dokumentacje uszkodzenia wraz z kosztorysem napraw, ktérych dokona, zas Najemca jest
zobowigzany do pokrycia w catosci kosztéw usuniecia uszkodzed w terminie 14 dni od daty
doreczenia dokumentu obcigzeniowego na zasadach okreslonych w § 3 Umowy.
Kary umowne sumujg sie. taczna wartos¢ kar umownych zostanie zawarta w protokole zdawczo-
odbiorczym.
W przypadku opdznienia ptatnosci wynikajgcych z kar umownych Wynajmujacemu przystuguje
prawo naliczania odsetek ustawowych za opdznienie.

........ [inne, zalezne od zakresu umowy]*

§ 11 POSTANOWIENIA DODATKOWE*

W ramach wynagrodzenia, o ktérym mowa w § 2 Umowy, Wynajmujgcy wyraza nieodwotalng,
nieograniczonq terytorialnie i czasowo zgode na utrwalenie wizerunku Przedmiotu Najmu
(wewngtrz i na zewngtrz budynku) w postaci materiatéw wideo i fotografii w ramach realizowanej
sesji zdjeciowej oraz ich komercyjnego wykorzystania i rozpowszechniania dowolng technikqg, na
wszelkich znanych w chwili zawarcia Umowy polach eksploatacji, w tym w ramach kampanii
reklamowych, marketingowych, PR i innych, w Internecie, prasie, telewizji i materiatach
drukowanych.
Zgoda udzielona jest na rzecz Najemcy z prawem do przenoszenia jej przez Najemce na rzecz osob
trzecich, w tym na rzecz klienta i twdrcow.
Wynajmujgcy ponadto zobowigzuje sie do zachowania w poufnosci wszelkich informacji
dotyczqcych realizowanej sesji zdjeciowej, a ponadto do niefotografowania, nienagrywania i
nieutrwalania w Zaden inny sposdb pracy zespotu produkcyjnego oraz nieupubliczniania Zzadnych
materiatow z tej sesji zdjeciowe;.

........ [inne, zalezne od zakresu umowy]*

§ 12 PRZEPISY KONCOWE

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami Umowy majg zastosowanie odpowiednie
przepisy Kodeksu Cywilnego.

W kwestiach spornych wyniktych w zwigzku z trescig lub realizacjg niniejszej Umowy Strony bedg
dazyty do polubownego zatatwienia sprawy, a gdy okaze sie to niemozliwe, wtasciwym miejscowo
bedzie sad powszechny dla siedziby Wynajmujgcego.

Wszelkie zmiany do Umowy wprowadzone bedg w formie pisemnego aneksu pod rygorem
niewaznosci.

Umowa sporzadzona zostata w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, z przeznaczeniem po
jednym egzemplarzu dla kazdej ze Stron.
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Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie z Regulaminem wynajmu pomieszczern w Kamienicy Hilarego
Majewskiego w todzi przyjety Zarzadzeniem Dyrektora Inlodz21 za nr ... w dniu .....ccccveververeeeneee.
oraz zobowigzuje sie do jego przestrzegania w zakresie nieuregulowanym w niniejszej Umowie
oraz zobowigzuje sie do zapewnienia jego przestrzegania przez wszystkich Uczestnikéw
wydarzenia za co ponosi petng odpowiedzialnosé.

Najemca oswiadcza, Ze zapoznat sie z Regulaminem Zwiedzania Kamienicy Hilarego Majewskiego
w todzi przyjety Zarzgdzeniem Dyrektora Inlodz21 za nr .. w dniu .........eeeunne. oraz
zobowigzuje sie do jego przestrzegania wraz z wszystkimi Uczestnikami wydarzania za co ponosi
petng odpowiedzialnosé. *

§ 13 ZALACZNIKI

Zatgcznik nr 1 do Umowy - Wniosek o wynajem powierzchni

Zatgcznik nr 2 do Umowy — Protokét zdawczo-odbiorczy
Zatacznik nr 3 do Umowy — Klauzula informacyjna RODO

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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